Sygn. akt I C 1080/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 sierpnia 2016 .

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — P6lnoc w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy - SSR Pawel Karlikowski

Protokolant — Sylwia Klimczak

po rozpoznaniu w dniu 26 sierpnia 2016 r. w Warszawie na rozprawie
sprawy z powodztwa M. W.

przeciwko A. D., T. K., J. K., D. K., R. K.iP. K.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym A. D., T. K., J. K., R. K. i P. K. opr6znienie lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego
w W. przy ulicy (...), oraz wydanie go powodowi M. W_;

II. oddala pow6dztwo w stosunku do pozwanego D. K.;
III. ustala, ze pozwanym A. D., T. K., J. K., R. K. i P. K. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie oprdznienia przez pozwanych A. D., T. K., J. K, R. K.
i P. K. lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w W. przy ulicy (...), do czasu zlozenia im przez powoda M.W. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. nie obcigza pozwanych A. D., T. K., J. K, R. K. i P. K. kosztami procesu.

Sygn. akt I C 1080/16

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 26 sierpnia 2016 r.

Pozwem z dnia 8 lipca 2016 r. powod M. W. wniost

o nakazanie A. D., T. K., J. K,, D. K., R. K. i P. K. opr6znienia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
przy ul. (...) w W.. Uzasadniajac swoje zadanie, powolal sie na fakt, ze pozwanym nie przystuguje tytul prawny do
przedmiotowego lokalu. Podal, Ze w wykonaniu wyroku

z dnia 24 wrze$nia 2007 r. zawarl z A. D. umowe najmu tego lokalu jako lokalu socjalnego. Powyzsza umowa wygasta
z dniem 23 stycznia 2011 r. i nie zostala przedluzona

z uwagi na zalegloSci w platno$ciach czynszu i innych oplat za zajmowanie lokalu (pozew -

k.1-2).

Pozwani wnie$li o oddalenie powo6dztwa (protokot rozprawy z dnia 26 sierpnia 2016 1. - k. 42v.).

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:



Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Pélnoc w Warszawie z dnia

24 wrze$nia 2007 r., sygn. akt I C 527/07, nakazano A. D., S. D., J. K., R. K. i D. D. opréznienie lokalu mieszkalnego
nr (...) potozonego w W. przy ul. (...) oraz wydanie go Miastu Stolecznemu Warszawa w stanie wolnym od os6b
irzeczy. W pkt II tego wyroku orzeczono, ze wszystkim pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, za$
w pkt ITI wstrzymano wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia im przez m. W. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego (dowod: kopia wyroku — k. 3).

W dniu 14 lutego 2008 r. powdd zawarl z pozwana A. D. umowe najmu na czas oznaczony lokalu socjalnego nr (...)
polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...)

w W.. Paragraf 12 ust. 1 tej umowy stanowil, ze zawiera sie ja na czas oznaczony do dnia 23 stycznia 2011 r. (dowdd:
umowa — k. 4 — 7).

Powyzsza umowa wygasla z uplywem terminu na jaki zostala zawarta, a powdd odmoéwil zawarcia z A. D. kolejnej
umowy, powolujac sie na istniejace zaleglosci z tytulu czynszu i innych oplat (dowod: pisma — k. 9 — 10).

Obecnie w lokalu przy ul. (...) w W. zamieszkuja: A. D., T. K., J. K., R. K. i P. K.. Pozwany D. K. tam nie zamieszkuje, jak
rowniez nie ma kluczy to wspomnianego lokalu i nie trzyma w nim swoich rzeczy (dowod: karta lokalu mieszkalnego
— k. 11 - 12; twierdzenia pozwanych niezaprzeczone przez powoda — k. 42)

Pismami z dnia 2 maja 2016 r. pelnoletni pozwani zostali wezwani do opr6znienia
i wydania wynajmujacemu zajmowanego lokalu w stanie wolnym od os6b i rzeczy najpézniej w terminie 30 dni od
daty otrzymania pisma (dowdd: wezwania do opr6znienia lokalu — k. 13 - 16).

Wysoko$c¢ zadluzenia pozwanych z tytulu oplat za uzywanie lokalu wedlug stanu na dzieh 31 maja 2016 r. wynosi
32379,66 zl, za$ miesieczna wysoko$¢ tych oplat to 421,44 zt (dowdd: zawiadomienie o wysoko$ci oplat — k. 17; wyciag
z konta lokalu — k. 18).

A. D. uzyskuje wynagrodzenie z tytutu umowy zlecenia

w kwocie (...) zl miesiecznie. Otrzymuje ponadto Swiadczenie rodzinne w wysokosci (...) z} miesiecznie oraz
Swiadczenie z programu ,Rodzina 500+” w kwocie (...) zl miesiecznie. Pozostali pozwani nie uzyskuja zadnych
dochoddw, a T. K. i J. K. sg zarejestrowani jako bezrobotni. A. D. i T. K. sprawuja wspolnie opieke nad swoimi
maloletnimi dzie¢mi R. K.

i P. K.. Pozwani nie maja zadnego majatku i nie moga tez zamieszkaé

w innym lokalu niz dotychczas zajmowany (dowdd: o§wiadczenia o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i Zrédlach
utrzymania — k. 32 — 40; za§wiadczenie — k. 41; twierdzenia pozwanych niezaprzeczone przez powoda — k. 42).

Opisany stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wymienionych wyzej dokumentéw oraz twierdzeh pozwanych o
faktach, co do ktérych strona powodowa nie wypowiedziala sie (art. 230 kpc). W ocenie Sadu zlozone dokumenty
nie budzily watpliwosci co do ich prawdziwo$ci i autentycznosci, jak rowniez nie byly kwestionowane przez strony
niniejszego postepowania.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Podstawe prawna roszczenia dochodzonego w niniejszej sprawie stanowi art. 222

§ 1kc. Zgodnie z tym przepisem wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W
sprawie, ktorej przedmiotem jest ochrona prawa wlasnoéci, legitymowanym czynnie jest wlasciciel, ktory wystepujac
z roszczeniem windykacyjnym, musi udowodni¢, ze przysluguje mu prawo wlasnoéci. Legitymowana biernie jest
natomiast osoba, ktora faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej. Zgodnie z ogdlna regula rozkladu



ciezaru dowodu (art. 6 kc) okolicznos$é, ze okreslony podmiot (pozwany) wlada rzecza, musi by¢ wykazana przez
windykujacego wlasciciela

(por. K. Pietrzykowski [red.], Kodeks cywilny. Komentarz do art. 1 - 449", Tom 1, Wydawnictwo C. H. Beck 2011;
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrzeénia 1992 r.,

IT CRN 99/92, LEX nr 9086).

Poza sporem w niniejszej sprawie pozostawala okoliczno$¢, ze powdd jest wladcicielem nieruchomosci polozonej w
W. przy ul. (...), na ktorej znajduje sie lokal mieszkalny nr (...), za§ pozwani — z wyjatkiem D. K. - faktycznie wladaja
tym lokalem. Z ustalonego w sprawie stanu faktycznego wynika ponadto, ze pozwani nie maja tytulu prawnego do
zajmowania wymienionego wyzej lokalu, gdyz majaca go za przedmiot umowa najmu wygasla z dniem (...) r.

W konsekwencji pozwanym nie przystuguje takie uprawnienie do wladania lokalem mieszkalnym nr (...) polozonym
w W. przy ul. (...), ktore byloby skuteczne wzgledem powoda.

Powyzsze uzasadnialo orzeczenie jak w pkt I wyroku.

Powodztwo zostalo natomiast oddalone w stosunku do pozwanego D. K.. Pozwany ten bowiem nie wlada juz
przedmiotowym lokalem, co przesadza o niezaistnieniu przestanki okreslonej w art. 222 § 1 ke (pkt II wyroku).

Wypelniajac obowiazek przewidziany w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, Sad z urzedu zbadal czy zachodza przeslanki do otrzymania przez pozwanych
lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczegblna
sytuacje materialng i rodzinng. Mial tez na wzgledzie, Ze zgodnie z ust. 4 powolanego wyzej przepisu nie jest
mozliwe orzeczenie o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiet w cigzy, oséb maloletnich,
niepelnosprawnych lub ubezwlasnowolnionych oraz sprawujacych nad takimi osobami opieke i wspolnie z nimi
zamieszkatych, obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, 0s6b posiadajacych status bezrobotnego, jak rowniez osob speliajacych przestanki okreslone przez rade
gminy w drodze uchwaly, chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Zdaniem Sadu A. D. i T. K. sa osobami, ktérym obligatoryjnie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego. Sprawuja bowiem opieke nad wsp6lnymi maloletnimi dzie¢mi, ktére roéwniez naleza do kategorii os6b
wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Pozostali pozwani,

w stosunku do ktorych uwzgledniono powddztwo, rowniez powinni otrzymac lokal socjalny, a to z uwagi na swoja
ciezka sytuacje materialna. Trzeba przy tym nadmienié, ze pozwani A. D., T. K., J. K, R. K.

i P. K. nie maja innego lokalu, w ktérym mogliby zamieszkac.

Opierajgc sie na powyzej opisanych przestankach, Sad orzekt zatem o przyznaniu A. D., T. K., J. K., R. K. i P. K.
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego (pkt III wyroku). Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego skutkowalo to wstrzymaniem wykonania
oproznienia przez nich lokalu do czasu zlozenia im przez M. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt
IV wyroku).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 kpc, uznajac ze w niniejszej sprawie z uwagi na sytuacje
majatkowa i Zyciowa pozwanych, w stosunku do ktérych uwzgledniono powoddztwo, zasady stusznoéci wymagaja
nieobcigzania ich tymi kosztami (pkt V wyroku).

Uzasadniane orzeczenie nie zawiera nie zawiera odrebnego rozstrzygniecia o kosztach procesu w czesSci, w jakiej powod
przegral proces. Wygrywajacy go pozwany D. K. nie poniost bowiem zadnych kosztow, ktérych zwrotu moglby sie
domagac

od powoda na podstawie art. 98 § 11 2 kpc.

Z tych wzgledéw orzeczono jak w sentencji.



ZARZADZENIE

1. odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnoletnim pozwanym;

2. (..)



